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AL JUZGADO -DE LO MERCANTIL
N°1 DE LOS DE MURCIA

LOS ADMINISTRADORES CONCURSALES QUE SUSCRIBEN:

Don Tomas Verdua Contreras, en su condicion de Titulado Mercantil y Empresarial, Don
Joaquin Guzman Martinez-Valls, en su condicion de Letrado y Dofia Asuncién de Juan
'Lopez, en representacion del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en su condiciéon de
Acreedor, nombrados por S. S* en el Concurso de Acreedores de la Entidad Mercantil
“CONCERTALIA, S.L.”, tienen el honor de elevar a la consideracién de la Ilma. Sra.
Juez, el presente INFORME GENERAL DEFINITIVO de su actuacion en el expediente
de Concurso de Acreedores n° 487/2008, que se sigue en ese Juzgado, al que acompafia
INVENTARIO DE LA MASA ACTIVA'Y LISTA DE ACREEDORES Y RELACION .
ACTUALIZADA DE CREDITOS CONTRA LA MASA.

INFORME GENERAL DEFINITIVO de la Administracion Concursal d¢ CONCERTALIA, S.L. 3
Murcia, a 23 de Julio de 2010



PUNTO PRIMERO

ANALISIS DE LOS DATOS Y CIRCUNSTANCIAS EXPRESADAS EN LA
MEMORIA EXPRESIVA DE LA HISTORIA ECONOMICA Y JURIDICA DEL
DEUDOR, DE LA ACTIVIDAD O ACTIVIDADES A QUE SE HAYA DEDICADO
DURANTE LOS TRES ULTIMOS ANOS Y DE LOS ESTABLECIMIENTOS, .
OFICINAS Y EXPLOTACIONES DE QUE SEA TITULAR, DE LAS CAUSAS DEL
ESTADO EN QUE SE ENCUENTRE Y DE LAS VALORACIONES Y
PROPUESTAS SOBRE LA VIABILIDAD PATRIMONIAL, IDENTIDAD DE LOS
ADMINISTRADORES, SOCIOS Y, EN SU CASO, AUDITOR DE CUENTAS, ASI
COMO SI FORMA PARTE DE UN GRUPO DE EMPRESAS, Y LAS ENTIDADES
INTEGRADAS EN ESTE COTIZAN O NO EN UN MERCADO SECUNDARIO
. OFICIAL (Articulo 75.1.1° Ley Concursal).
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1.- HISTORIA ECONOMICA Y JURIDICA

1- HISTORIA JURIDICA:

La Historia Juridica descrita por la Entidad en Concurso, como Documento n® 2
“Memoria que se presenta por la Sociedad Concertalia, S.L.”, aunque es breve, pues,
describe sucintamente, su CONSTITUCION, DOMICILIO SOCIAL, OBJETO
SOCIAL, CAPITAL SOCIAL Y ORGANOS DE ADMINISTRACION, puede
calificarse como cierta, y recoge la informacion mas relevante, yendo acompafiada de la
Documentacion soporte que avala su relato.

No obstante lo anterior, esta Administracion Concursal, desea hacer al respecto
las siguientes precisiones:

Primera: Respecto al “Domicilio Social”, segiin ha podido verificar esta
Administracién Concursal, a través del Registro Mercantil de Murcia, se encuentra

actualmente ubicado en la calle Mar Menor 15, Edificio Javier 1? escalera, 4° B, 30.009

+ ad 1a fach
de IVIC[I’CI'&, dicho traslado se }u.uuu_ju ‘con pOSLCﬁOIIuau a-la-fecha -de-solicitud -del

Concurso Voluntario de Acreedores ante el Juzgado de lo Mercantil de Murcia, de fecha
17 de Julio de 2008. '

Segunda: Aunque lo manifestado en la Memoria es veraz, respecto a los
“Organos de Administracién”, esta Administracién Concursal ha verificado igualmente,
que la Escritura de elevacion a ptblico de.los 6rganos.sociales, por la que se nombra
Administradora Unica a Dofia Rosa Ana Fajardo Séanchez, se inscribe en el Registro
Mercantil de Murcia, con fecha 23 de Febrero de 2009.

Tercera: Resulta cierto lo manifestado en la Memoria respecto a la actividad
principal, asi como, el Objeto Social que es amplisimo en total 21 actividades, conforme

- al Articulo 2 de sus Estatutos Sociales: - : :

a) “La compraventa e intermediacion de toda clase de fincas risticas y urbanas,
la promocién y construccion sobre las mismas de toda clase de edificaciones, su
rehabilitacion, venta o arrendamiento no financiero, y la construccion de toda clase de
obras publicas o privadas. Instalaciones de cualquier naturaleza, decoracién y acabado
de todo tipo de inmuebles, asi como sus reparaciones y mantenimientos posteriores.
Compraventa, comercio al por mayor y menor, importacion y exportacién de todo tipo
de materiales de construccion y maquinaria relacionada. Servicios de control,
conserjeria y guarderia de inmuebles. La compraventa y comercializacion de derechos
de aprovechamiento por turnos de bienes inmuebles. El estudio, desarrollo,
comercializacion, planificacién publicitaria y marketing de aprovechamiento por turnos
de bienes inmuebles, ofertas y estancias vacacionales y de tiempo compartido. Gestién
urbanistica del suelo, redaccion de proyectos de arquitectura, ingenieria y urbanismo a
través de:los oportunos profesionales”.

b) “La importacion y exportacion de productos alimenticios, bebidas y tabaco,
asi como la distribucién, intermediacion, el comercio al por mayor y al por menor, la
elaboracion y manipulado de dichos productos, el envasado de conservas, la inspeccion,
el control, la certificaciéon y la calificacion de calidad y denominaciones de origen
correspondientes a todo tipo de productos. La explotacion agricola, ganadera, avicola,
pecuaria y de analoga naturaleza. Actividades veterinarias”.

¢) “La fabricacion, importacion, exportacion, la intermediacién y el comercio al
por mayor y menor de maquinas y material relacionado con ordenadores y programas
para los mismos, aparatos eléctricos y electrénicos, telefonia moévil y fija, maquinas de
oficina, desarrollo de programas, asesoramiento técnico e informatico, servicios de
telefonia mévil y fija y su actuacion como operador de redes, reparacion de maquinas de
oficina, programacion de autématas y control industrial. Proceso de datos™.

INFORME GENERAL DEFINITIVO de la Administracién Concursal de CONCERTALIA, S.L. 5
Murcia, a 23 de Julio de 2010



d) “Fl asesoramiento de empresas y personas fisicas en su mas amplia acepcion,
en su caso, a través de los oportunos profesionales titulados. Tasaciones y peritaciones.
Servicios de secretaria y traducciones. Cursillos y servicios de ensefianzas de todo tipo.
Servicios de telemarketing y atencién telefonica para clientes”.

e) “La explotaciéon de servicios hoteleros, hosteleros, discotecas y otros
relacionados con la restauracion gastronémica y los espectaculos publicos”.

f) “El disefio, la fabricacion, comercio, intermediacion y alquiler no financiero
de magquinaria, embarcaciones, aeronaves, bicicletas, vehiculos para minusvalidos y
vehiculos automoéviles. Su restauracion, reparacidn y mantenimiento posteriores,
incluyendo todo lo relacionado con las estaciones de lavado de vehiculos, asi como de
todo tipo de accesorios para los mismos. Suministros industriales. Reconstruccion y
recauchutado de neumaticos”.

g) “Recogida y tratamiento de materiales usados, residuos y enseres de uso
doméstico e industrial para su reciclado y obtencion, distribucién y comercializacion de
ener gias uG}de'&CiOn y distribucién de agua. 1\bﬁ11u, CGmﬁl’Ci&hZﬁClGﬂ, u1wu11€ulﬁCiOﬂ,
a]macenam1ento y distribucién de petréleos y denvados y la explotacién de estaciones
de servicio”

h) “La realizacion de actividades de Internet, asi como el suministro de servicios
de informacién y formacion. Servicios de telemarketing”.

i) “La explotacion de guarderias infantiles, centros geridtricos. de dia y
residencias de ancianos, centros sanitarios y de andlisis y reconocimientos médicos.
Pompas funebres y servicios relacionados”. ‘ :

j) “Comercio de animales domésticos y en su caso de los ex6ticos debidamente
~ autorizados. Servicios complementarios de residencia, peluqueria y cuidados sanitarios.
Venta de productos de alimentacién animal y complementos”. :

k) “La compraventa, elaboracién y transformacion de pieles y curtidos; disefio,
fabricacion, cortados, aparados y acabado de todo ‘tipo de calzados, articulos de
guarnicioneria, marroquineria y talabarteria. Su comercio e intermediacion al por mayor
y menor, asi como su importacion y exportaciéon”.

1) “La fabricacion, compraventa, intermediacién y explotacion, por cuenta propia
o ajena de maquinas expendedoras”.

m) “La fabricacién, comercio e intermediacion de productos quimicos y
sintéticos, plasticos, pasta papelera, papel, cartén, envases, bolsas, rétulos, material
fotografico y servicio de revelado”.

n) “La fabricacion, importacion, exportacién, compraventa, comercio al por
menor y mayor, asi como la distribucion, intermediacién y servicios relacionados con
los articulos sanitarios, higiénicos, de limpieza, de belleza, de hogar, de regalo,
juguetes, instrumentos musicales, decoracion, electrodomésticos, mobiliario, porcelana,
cristaleria, joyeria, bisuteria, Optica, equipos fotograficos, flores, plantas y articulos de
deporte. Reclamos publicitarios de todo tipo, asi como los servicios relacionados con la
publicidad y promocion empresarial”.

fi) “Importacion, exportacion, intermediacién y comercio al por menor y mayor
de maderas, corcho, cesteria, esparteria, metales de fundicion, estirado, laminacion y
otros manipulados. La industria del méarmol y piedra natural o artificial. Instalaciones y
montajes de carpinteria metalica y tradicional y el arriendo no financiero de los mismos
en forma de tarimas y similares. Explotacion forestal”

0) “Mantenimiento y limpieza de viviendas, jardines y anexos, locales
comerciales y otros bienes inmuebles. Limpieza de bienes muebles. Servicios de
guardamuebles y dep6sitos y almacenamiento de mercancias”.

INFORME GENERAL DEFINITIVO de la Administracion Concursal de CONCERTALIA, S.L. 6
Murcia, a 23 de Julio de 2010



p) “Importacién, exportacién, disefio, fabricacién, intermediaciéon y
comercializacién al por menor y mayor de todo tipo de articulos textiles y
complementos para la moda de sefiora y caballero”.

q) “La importacién, exportacion, compraventa, fabricacion, disefio,
intermediacion y comercializacion de todo tipo de productos para la industrial cerdmica,
moldes, troqueles y sus derivados”.

r) “Gestion y administracion de valores representativos de los fondos propios de
entidades no residentes en territorio espafiol, mediante la correspondiente organizacion
de medios materiales y personales”.

s) “Produccion, exhibicién, edicién, importacion, exportacién, distribucion,
compraventa y alquiler de todo tipo de productos cinematograficos, musicales,
audiovisuales y libros y otras publicaciones en soporte papel, electronico, audio o video,
encuadernaciones, composicion y fotograbado. Participacion en todo tipo de muestras,
festivales, ferias, certamenes y otros relacionados con cualquier industria o actividad
artistica y de comunicacion. Representacion de profesionales y artistas. Agencia de
- publicidad y relaciones publicas. Disefio, construccién, mantenimiento y explotacion de
instalaciones deportivas. Formacion en los campos artisticos y deportivos: Importacion,
exportacion, compraventa e intermediacion de obras de arte asi como la explotacion de
galerias de arte de todo tipo™.

©u) “Disefio, construccion y explotacion de parques productores de energia en
todas sus variantes contempladas por la legislacion”.

A la fecha de emisién de este INFORME GENERAL, no se han producido
modificaciones que afectan a la informacion suministrada respecto al apartado:

1.- HISTORIA JURIDICA:

1.- Constitucién de la Sociedad. -

2.- Domicilio Social.

3.- Objeto Social.

4.- Capital Social.

5.- Organos de Administracion.

En relacién con la informacién facilitada por esta Administracién Concursal, en su
INFORME GENERAL, de fecha 8 de Mayo de 2009.

2- HISTORIA ECONOMICA:

Esta Administracién Concursal, ha verificado que la timica actividad desanollada
por la Entidad en Concurso “Concertalia, S.L.”, desde su constitucion es la “Promocion
Inmobiliaria”, actividad que como ya se ha comentado, estd amparada por su objeto
social.

Al ignal que ocurre con la Historia Juridica, la “Historia Econémica” presentada
por la Concursada es muy reducida y, si bien es veraz con los hechos narrados en la
Memoria, esta Administracion Concursal no comparte las conclusiones que en la misma
se reflejan, tanto desde la vertiente de las causas que la han llevado a la situacion de
insolvencia, como de las Valoraciones y Propuestas sobre la viabilidad Patrimonial,
como ma4s adelante se pone de manifiesto.

Igualmente, y respecto al apartado 2.- HISTORIA ECONOMICA, no se han
producido cambios respecto a la informacion facilitada en el INFORME referenciado de
fecha 8 de Mayo de 2009.
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2.- ACTIVIDAD DE LOS TRES ULTIMOS ANOS

Como se ha resefiado anteriormente, resulta cierto todo lo manifestado en la
Memoria apartado “Historia Juridica y Econémica”, en cuanto a la actividad principal
de la Entidad en Concurso, pues, desde su inicio, afio 2006, ha venido desarrollando
como objeto social principal la actividad referida a la “Promocién Inmobiliaria y la
transaccién de todo tipo de Inmuebles”. Documento n° 3 “Inventario de Bienes o
Derechos. REF: Titulos de adquisicion de suelo para promover”.

La Entidad en Concurso, aporta en la referida Memoria, los siguientes Estados
Econémicos Financieros referidos a los ejercicios sociales 2006 y 2007.

CUENTAS DE RESULTADOS

CONCEPTO ANOS .
2006 2007

(+) Aumento existencias de promociones en curso a corto plazo 571.685,35 | 872.125,13
(-) Consumos y gastos de explotacion 603.586,08 | 904.078,55
Pérdidas de explotacion -31.900,73 | -31.953,42
Resultados financieros: -~ A K -1.435,98:- -
Pérdidas de las actividades ordinarias -33.336,71 | -31.953,42
Resultados extraordinarios ) . - © 283,56
Resultados del ejercicio ’ ' -33.336,71 | -32.236,98

BALANCES DE SITUACION .

; ANOS
CONCEFTO 2006 2007 -
Inmovilizado 24.760,08 25.527,37
Activo Circulante : - 696.222,13 | 1.955.762,84
Total Activo : 720.982,21 | 1.981.290,21
Fondos Propios -30.330,71 -62.567,69
Acreedores a corto plazo ’ 751.302,92 | 2.043.857,90
Total Pasivo 720.972,21 | 1.981.290,21

Del analisis de las Cuentas de Resultados, se desprenden las siguientes
conclusiones:

Afio 2006: Resultado Negativo: 33.336,71

Aiio 2007: Resultado Negativo: 32.236,98

Se justifican dichos Resultados, en la préctica inexistente de Ingresos de
Explotacién, por otra parte, habituales en este tipo de actividad promotora enlas que el
ciclo productivo generalmente es superior al afio.

Desde la vertiente de los Balances de Situacion, segun se desprende del analisis
contenido en la citada Memoria, el incremento del Activo Inmovilizado se cifra en
767,29 euros y el del Activo Circulante en 1.259.540,71 euros, debido
fundamentalmente, a las Existencias de Promociones en Curso. La disminucién de los
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Fondos Propios, 30.330,71-62.567,69=32.236,98euros, encuentra su origen en los
Resultados Negativos de los ejercicios 2006 y 2007. ‘

Respecto al ejercicio econdmico de 2008, la Entidad en Concurso ha continuado
realizando su actividad promotora habitual, vinculada a las promociones situadas
esencialmente en el Ranero y Guadalupe, Murcia, hasta la presentacién del Concurso de
Acreedores en el Juzgado de lo Mercantil de Murcia, segun solicitud de fecha 17 de
julio de 2008, conforme se pone de manifiesto en la Memoria de referencia.

Del analisis de la documentacion contable facilitada por la Entidad en Concurso,
se desprenden los siguientes Estados Econémicos-Financieros, que esta Administracion
Concursal, considera relevantes, al objeto de explicar las causas del Concurso.

CONCERTALIA S.L. EN CONCURSO
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ANALITICA
Periodos: Cierre 31/12/2006 y 31/12/2007

: EJERCICIO
CONCEPTO ; 2006 2007
1. Variacién de Existencias de Productos Terminados
y en Curso de Fabricaciéon - e 571.685,35 872.125,13
a. Valor de la Produccién 571.685,35 872.125,13
1. Compras Netas - © -571.685,35 -872.300,30
2. Gastos Externos y de Explotacién - -29.367,11 -19.833,99
b. Valor Aiiadido de la Empresa -29.367,11 -20.009,16
1. Otros Gastos o : ) -1.960,80 -7.895,85
¢. Resultado Bruto de Explotacién " - 231.327,91 -27.905,01
1. Dotacién para Amortizaciones del Inmovilizado -572,82 . -4.048,41
d. Resultado Neto de Explotacién -~ = - -31.900,73 -31.953,42
1. Gastos Financieros -1.435,98 0,00
e. Resultado de las Actividades Ordinarias -33.336,71 -31.953,42
1. Pérdidas Procedentes del Inmovilizado y Gastos
Excepcionales 0,00 -283,56
f. Resultado antes de Impuestos -33.336,71 -32.236,98
| g. Resultados después de Impuestos -33.336,71 -32.236,98

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Resultados a 28 de Octubre de 2008

CONCEPTOS IMPORTES

1. Variaci6n de Existencias de Productos Terminados y en

Curso de Fabricacion 5.377.110,27

2. Aprovisionamiento -5.031.926,93

3. Otros Gastos de Explotacion -369.502,14
‘| (=) Resultados de Explotacién -24.318,00

4. Gastos Financieros -8.238,98

(=) Resultado Financiero B : ' -8.238,98

(=) Resultado antes de Impuestos -32.557,78

(=) Resultado del Ejercicio -32.557,78
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BALANCE DE SITUACION

Periodos: Cierre 31/12/2006 y 31/12/2007

ACTIVO
EJERCICIO
CONCEPTO 2006 2007
A) INMOVILIZADO 24.750,08 25.527,37
1. Gastos de Establecimiento 87,82 65,87
2. Inmovilizaciones Materiales 19.462,26 20.261,50
a. Otras Instalaciones, Utillaje y Mobiliario 2.629,65 4.940,69
b. Otro Inmovilizado 17.383,48 19.898,14
¢. Amortizaciones -550,87 -4.577,33
3. Inmovilizaciones Financieras 5.200,00 5.200,00
a. Depositos y Fianzas Constituidas a Largo Plazo 5.200,00 5.200,00
B) ACTIVO CIRCULANTE 554.021,57 | 1.797.489,64
4. Existencias 670.685,35 1.914.010,48
a. Productos-en Curse y Semiterminados 571.685,35 1.443.810,48.-
b. Anticipos 99.000,00 470.200,00
5. Deudores -127.920,56 -117.395,98
a. Clientes por Ventas y Prestaciones de Servicios 14.280,00 14.280,00
b. Deudores Varios -142.200,56 -158.273,20
¢. Administraciones Ptiblicas 0,00 26.597,22
| 6. Tesoreria- - - 11.256,78 875,14
TOTALES 578.771,65 | 1.823.017,01
PASIVO
: EJERCICIO
CON,CEPTO 2006 2007
A) FONDOS PROPIOS -30.330,71 -62.567,69
| 1. Capital Suscrito 3.006,00 3.006,00
2. Resultados de Ejercicios Anteriores (Resultados | -
.| Negativos de Ejercicios Anteriores) 0,00 -33.336,71
| 3. Pérdidas y Ganancias (Beneficio o Pérdida) -33.336,71 -32.236,98
B) ACREEDORES A CORTO PLAZO 609.102,36 | 1.885.584,70

1. Deudas con Entidades de Crédito, Préstamos y

Otras Deudas 0,00 . 696.989,88
2. Acreedores Comerciales 465.760,36 684.844,05
Anticipos Recibidos por Pérdidas 465.800,00 465.800,00
Deudas por Compras o Prestaciones de Servicios -39,64 219.044,05 |
3. Otras Deudas no Comerciales 143.342,00 503.750,77
Administraciones Pablicas 25.022,31 6.927,57
Otras Deudas 118.319,69 496.823,20
TOTALES 578.771,65 | 1.823.017,01
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Situacion a 28 de Octubre de 2008

ACTIVO
CONCEPTOS IMPORTES
A) ACTIVO NO CORRIENTE 17.260,51
1. Inmovilizado Material 17.260,51
B) ACTIVO CORRIENTE 6.026.647,08
1. Existencias 6.027.785,75
2. Deudores Comerciales y otras Cuentas a Cobrar 18.236,70
a. Otros Deudores 18.236,70
3. Efectivo y otros Activos Liquidos Equivalentes -19.375,37
TOTAL 6.043.907,59
PASIVO
CONCEPTOS IMPORTES
A) PATRIMONIO NETO -95.191,34
1. Fondos Propios -95.191,34
a. Capital 3.006,00
~ Capital Escriturado 3.006,00 |
b. Reservas -65,87
¢. Resultados de Ejercicios Anteriores -65.573,69
d. Resultado del Ejercicio - -32.557,78
B) PASIVO CORRIENTE 6.139.098,93
1. Deudas a Corto Plazo - 1.678.755,10
a. Deudas con Entidades de Crédito 401.680,23
b. Otras Deudas a Corto Plazo 1.277.074,87
2. Acreedores Comerciales y otras Cuentas a Pagar 4.460.343,83
a. Proveedores - : - 767.600,00
b. Otros Acreedores o " 4.485.878,83
| TOTAL 6.043.907,59

A continuacién, se expone la evolucién de los Ratios de Balance para el periodo 1-1-

2007 al 31-12-2007.
RATIO DE BALANCE

Ratios de solvencia:
a) Capital Circulante (E. Actual)

]\J,.&.\ ) ebrat s 7
CLo ruwrirnoreidL

a) Capital Circulante (E. Anterior)
Neto Patrimonial

b) Exigible total (E. Actual)
Neto Patrimonial

b) Exigible total (E. Anterior)
‘Neto Patrimonial
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VALOR .

(1/1/2007 — 31/12/2007)
PERIODO 2007

-88095,06 / 62567,69 = -140,8%
-55080,79 /30330,71 = -181,6%
-2043857,9 / 62567,69 = -3266,6%

-609102,36 /30330,71 = -2008,2%
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Ratios de solvencia a largo plazo:
¢) Activo Real (E. Actual)
Exigible total

¢) Activo Real (E. Anterior)
Exigible total

Ratios de solvencia a corto plazo:
d) Activo Circulante (E. Actual)
Pasivo Circulante

d) Activo Circulante (E. Aﬁterior)
Pasivo Circulante '

Ratios de liquidez inmediata (Acid Test):
e) Inv. Finan. Temp.+ Tesoreria (E. Actual)
Acreedores a corto plazo

e) Inv. Finan. Temp.+ Tesoreria (E. Anterior)

Acreedores a corto plazo

Ratios de liquidez:
f) Disponible (E. Actual)
Pasivo Circulante

f) Disponible (E. Anterior)
Pasivo Circulante

Ratios de endeudamiento:
g) Deudas (E. Actual)
Pasivo

g) Deudas (E. Anterior)
Pasivo

h) Pasivo Circulante (E. Actual)
Deudas

h) Pasivo Circulante (E. Anterior)
Deudas

Capacidad de devolucién:
i) Flujo de Caja (E. Actual)
Deudas
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1981224,34 / -2043857,9 = -96,9%

578683,83 /-609102,36 = -95%

1955762,84 / -2043857,9 = -95,7%

554021,57 /-609102,36 = -91%

875,14 /-2043857,9 = 0%

-11256,78 / -609102,36 = -1,8%

875,14 / -2043857,9 = 0%

11256,78 / -609102,36 = -1,8%

2043857,9/1981290,21 = 103,2%

609102,36 / 578771,65 = 105,2%

2043857.,9 /2043857,9 = 100%

609102,36 / 609102,36 = 100%

36285,39/2043857,9 =1,8%
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i) Flujo de Caja (E. Anterior)
Deudas

Rentabilidad financiera:
'j) Beneficio Neto (E. Actual)
Fondos Propios

j) Beneficio Neto (E. Anterior)
Fondos Propios

Autofinanciacién:
k) Flujo de Caja (E. Actual)
Activo

k) Flujo de Caja (E. Anterior)
Activo

Evolucién de las Deudas:
1) Deudas Afio Actual
Deudas Afio Anterior

33909,53 / 609102,36 = 5,6%

32236,98 / -62567,69 = -51,5%

33336,71/-30330,71 =-109,9%

36285,39/1981290,21 = 1,8%

33909,53 / 578771,65 = 5,9%

2043857,9 / 609102,36 = 335,6%

INFORME GENERAL DEFINITIVO de la Administraciéon Concursal de CONCERTALIA, S.1.
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3- INFORME _DE _LOS ESTABLECIMIENTOS, OFICINAS Y
EXPLOTACIONES DE QUE SEA TITULAR, DE LAS CAUSAS DEL ESTADO
EN QUE SE ENCUENTRE Y DE LAS VALORACIONES Y PROPUESTAS
SOBRE LA VIABILIDAD PATRIMONIAL

Verificado el informe que la concursada hace sobre sus “Establecimientos,
Oficinas y Explotaciones”, asi como, de las causas que han originado el estado en que
se encuentran y las valoraciones y propuestas sobre la Vlabllldad patrimonial, esta
Administracién Concursal manifiesta lo siguiente:

A) PRIMERO: ESTABLECIMIENTO, OFICINAS Y EXPLLOTACIONES:

Que es cierto que la tnica oficina de que disponia la Entidad en Concurso,
estaba situada en C/ Ginés de Rocamora s/n, bajo, local K, 30.009. de Murcia, con
anterioridad y segun se acredita en Escritura de 5 de Octubre de 2.006, n° 4147 de su
protocolo, su oficina anterior estaba ubicada en C/ Emigrantes, 3, bajo, de Murcia.

Esta Administracién Concursal, no tiene conocimiento de la existencia de otros
- establecimientos o explotaciones, salvo, su nuevo domicilio social en calle Mar Menor,
15, Edificio Javier 1? escalera, 4° B, 30.009 de Murcia.

" B) SEGUNDO: CAUSAS DEL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRE Y DE LAS
VALORACIONES Y PROPUESTAS SOBRE LA VIABILIDAD PATRIMONIAL:

Respecto a las causas del estado de insolvencia en que se encuentra
- “CONCERTALIA, SL” compartimos solo parc1almente las sefialadas por la concursada
en su Memoria ya que, si bien es cierto que la desaceleracién econdmica y las crecientes
dificultades para la obtencién de créditos han sido factores decisivos para que
" “CONCERTALIA, SL” haya llegado a esta situacion, también ha sido determinante
para ello la falta de prudencia de la Administracion de la deudora que por una parte
adquiri6 suelo en unas condiciones que, incluso en su escenario, hacian pricticamente
inviables las promociones proyectadas en un momento en que ya se vislumbraba cierta
desaceleracion econémica y, por otra parte, el hecho de poner en marcha tres
promociones de forma casi simultanea dejando a “CONCERTALIA, SL” en una
situacién de fuerte endeudamiento. Toda esta situacién se agravo por problemas de
. financiacién ya que, segin manifiesta la deudora, fue prometida por el Banco de
Santander para el momento de la obtencion de la licencia de obras y que, posteriormente
y a pesar de haberla obtenido, la citada entidad decidié no concederla por el cambio de
expectativas en el mercado inmobiliario.

En lo referente a la cuantificacion del activo consideramos que, atendiendo a la
situacién actual, el mismo est4 sobrevalorado y es insuficiente para hacer frente a todas
las deudas si no se produjera una quita significativa.

El apartado de la memoria referido a las “Propuestas de Viabilidad” se limita a
decir que 1) Que es precisa la obtencion de la financiacién necesaria para construir la
promocién de calle Rosario 7 a 15 para evitar las condiciones resolutorias y hacer frente
a los compromisos econémicos adquiridos e iniciar la planteadas por la deudora; 2)
Que se deben desarrollar las otras dos promociones, en especial la de Guadalupe y 3)
Que, en funcién a la situacion actual del mercado inmobiliario, hay que reestructurar las
deudas con una quita y espera.
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EN RESUMEN:

1) La promocién de la calle Rosario”7 a 15 de El Ranero no es viable en el
momento actual, a no ser que se renegocien las condiciones pactadas con los
permutantes. En este sentido, con el objeto de beneficiar al concurso, se ha mantenido
una reunidn con los permutantes y sus letrados para conocer la disposicion de los
mismos a alcanzar un acuerdo que haga viable esta promocién o que permita la
resolucién de los contratos recuperdndose una parte significativa de las cantidades
entregadas, sin que hasta el momento hayan efectuado una propuesta que haga posible
la construccién. Igualmente se ha consultado con varias empresas del sector,
entendiendo todas ellas que si no se modifican las condiciones la citada promocion es
inasumible. A pesar de ello, de las tres promociones de “CONCERTALIA, SL” es ¢sta
la que més posibilidades tendrfa de llevarse a cabo, ya que estdn agrupadas las fincas y
tiene proyecto y licencia.

Tampoco se propone en la Memoria de la deudora la forma en que podria
‘obtenerse la financiacién de este proyecto. Por este motivo, en lo referente a la
promoci6n de la calle Rosario 7 a 15, habria dos alternativas posibles para generar la
hquldez necesaria para hacer frente a las deudas de “CONCERTALIA, SL™:

a) Renegociar las condiciones y, de acuerdo con los permutantes, buscar unos
promotores que se subroguen en la posicion de la deudora, paguen un precio
razonable a “CONCERTALIA, SL” y desarrollen la promocion.

b) Resolver las permutas, reintegrando los permutantes una parte mgmﬁcatwa
de las can‘udades que les fueron entregadas por la concursada.

2) Respecto alas otras dos promociones debemos distinguir:

a) Lade la calle Rosario 19 a 33, en la que estan sin agrupar las fincas, no existe
proyecto ni licencia en la que, excepto que esté interesado en la misma quien
se quedase la otra promocién de la empresa en la misma calle, la Unica
solucién viable serfa la resolucién de los contratos de permuta, con
devolucién parcial de las cantidades entregadas.

b) La de Guadalupe, que tiene una hipoteca de 400.000 €, y que es imposible
llevar a cabo en la situacion actual del mercado inmobiliario.

En la Memoria Econémica presentada por la Concursada, deberia existir
alternativamente: a) Un Plan de Pagos, b) Un Plan de Viabilidad, conforme establecen
los Articulos 100.4 y 100.5 de la Ley Concursal; Titulo V: De las Fases de Convenio
Liquidacion: Capitulo I: De la Fase de Convenio, en dicha memoria no se hace mencion
ni a uno ni al otro. ‘
Aunque en la solicitud del concurso y en la Memoria que se acompafia, se manifiesta la
viabilidad de la empresa, de su lectura se desprende lo contrario, que esta resignada a la
liquidacion.

CONCLUSION:

1. Esta Administracién Concursal, considera que las propuestas de viabilidad
planteadas por la Concursada, ni son realistas, ni establecen el camino a
seguir para conseguirlas.

2. Por tltimo, la Empresa que actualmente estd en situacién de inactividad,
estd abocada a la liquidacion, pues esté totalmente descapitalizada y carece
de Administracién que conozcan el sector inmobiliario.
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A la fecha de emision de este INFORME GENERAL, no se han producido
modificaciones que afecten a la informacién suministrada por esta Administracién
Concursal, en su INFORME GENERAL de fecha 8 de Mayo de 2009, respecto a los
apartados:

1° Establecimientos, oficinas y explotaciones.

2° Causas del Estado en que se encuentre y de las Valoraciones y Propuestas
sobre la Viabilidad Patrimonial.

4.- IDENTIDAD DE SOCIOS, ADMINISTRADORES, LIQUIDADORES Y EN
SU CASO, DEL AUDITOR DE CUENTAS

A) SOCIOS Y ADMINISTRADORES:

Conforme se indica en el Documento n°® 2, de la Memoria, la Sociedad
fue comprada a Don Ramén Cerdd San Juan y la Sociedad “BUSINESSMEN
S.L.”, segtn escritura de fecha 26 de Septiembre de 2006, n° de protocolo 4493,
otorgada ante el notario Don Carlos Pefiafiel del Rio: El porcentaje de
participacion en el capital social de la Entidad por Socios es el siguiente:

Porcentaje
a) Dofia Maria Isabel Sédnchez Vigueras g 70%
b) Don Francisco Reyes Carrasco Ortiz 30%
| - Total ' : 100%

La cifra del capital social asciende a: 3.006,00 euros, desembolsado en su
totalidad y dividido en 3006 participaciones sociales, integramente asumidas,
iguales, acumulables e indivisibles, de un valor nominal unitario de 1 EURO,
numeradas correlativamente del 1 al 3006.

Con fecha 26 de Septiembre de 2006, segin escritura publica, con n° de
protocolo 4494/2006 y ante el notario Don Carlos Pefiafiel del Rio, se eleva a
puablico el nombramiento como Administrador Unico a Don Francisco Reyes
Carrasco Ortiz, con NIF: 22453902-7.

Con fecha 8 de Julio de 2008, ante el notario Dofia Maria Dolores
Heredia, n° de protocolo 1000,. se eleva a escritura publica la dimisién como
Administrador Unico de Don Francisco Reyes Carrasco Ortiz. ‘

Igualmente, con fecha 17 de Julio de 2008, n° de protocolo 2682, por
escritura otorgada ante el notario Don Carlos Peifiafiel del Rio, Don Francisco
Reyes Carrasco Ortiz, cede todas sus participaciones a Dofia Maria Isabel
Séanchez Vigueras, quien queda como SOCIA UNICA, con el 100% (cien por
cien) de las Participaciones Sociales.

Porcentaje
a) Dofia Maria Isabel Sanchez Vigueras 100%

Finalmente, con fecha 17 de Julio de 2008, ante el notario Don Carlos
Pefiafiel del Rio, en escritura ptblica, con n°® de protocolo 2683, se nombra
Administradora Unica de Concertalia, S.L., a Dofia Rosa Ana Fajardo Sanchez,
provista de DNI: 48453065-T.

Se acompafian las citadas escrituras de constitucion, compraventas de
participaciones 'y nombramiento de Administradores. Como ANEXO:
documento n° 1 de la Memoria.
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Nota: Segun queda acreditado en las escrituras antes citadas, la fecha correcta es
el 17 de Julio de 2008, y no 17 de Julio de 2007, como se expone en el apartado
“HECHOS: PRIMERO: IDENTIDAD DE MI MANDANTE” y documento n° 2:
“HISTORIA JURIDICA DE LA MERCANTIL (apartado: Organo de
Administracion, Socios y Auditor de Cuentas).

B) AUDITORES DE CUENTAS:

La Entidad en Concurso “Concertalia, S.L.”, no esta sujeta a Auditoria de
Cuentas, conforme establecen los Articulos 203 y 204 “Auditores de Cuentas.
Seccion Octava: Verificacion de las Cuentas Anuales del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades Andnimas™: Real Decreto Legislativo 1564/1989, de 22 de
Diciembre, redaccion Ley 16/2007 de 4 de Julio. En consecuencia, no ha
designado Auditores de Cuentas.

C) LIQUIDACIONES:

La Sociedad “Concertalia, S.L.”, no ha sido declarada en Disolucion, de
conformidad con las causas contempladas en el Articulo 104; Capitulo X. De la
Disolucion. Ley 2/1995, de 23 de Marzo de Sociedades de Responsabilidad
Limitada, redacciéon Ley 16/2007 de 4 de Julio. Por ello, no se han nombrado
Liquidadores. - ' ‘ g
CONCLUSION: Comprobada la identidad de cada uno de los Socios,

- Administradores, a través del Registro Mercantil, observamos que se
corresponden fielmente con las resefiadas en la Memoria presentada.

: Igualmente, no se han producido cambios respecto a la informacién suministrada
en el Informe General emitido el 8 de Mayo de 2009.
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5.- GRUPO DE EMPRESAS

1.- Hemos comprobado que la Empresa “Concertalia S.L.”, no pertenece a
Grupo alguno, e igualmente, sus titulos no estéan cotizados en un Mercado Secundario.

2.- No se han producido modificaciones sustantivas respecto a la informacién
suministrada en el Informe General emitido con fecha 8 de Mayo de 2009.
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PUNTO SEGUNDO

ESTADO DE LA CONTABILIDAD DEL DEUDOR Y JUICIO SOBRE LAS
CUENTAS, ESTADOS FINANCIEROS, INFORMES Y MEMORIA (Art1cu10 6,
apartado 3 de la Ley Concursal).
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1.- ESTADO DE LA CONTABILIDAD DEL DEUDOR

Los Libros Oficiales que soportan la Contabilidad de la Entidad Mercantil
“Concertalia, S.L.”, son los siguientes:
1.- Libro Diario
2.- Libro de Inventarios y Cuentas Anuales

La regulacion legal esencial de la Contabilidad es recogida en:

a) Cdédigo de Comercio: LIBRO I, TITULO III “De la Contabilidad de
los Empresarios”, redaccion conforme al Articulo 2°, de la Ley 19/1989,
de 25 de Julio, de Reforma y Adaptacién de la Comunidad Econdmica
Europea en materia de Sociedades.

b) Codigo de Comercio: LIBRO I “De los Comerciantes y del Comercio
en general”, TITULO Il “De la Contabilidad de los Empresarios”,
SECCION PRIMERA “De los Libros de los Empresarios”, SECCION
SEGUNDA “De las Cuentas Anuales”, redaccion Ley 16/2007 de 4 de
Julio, de Reforma y Adaptacion de la Legislacion Mercantil en materia
contable para su armonizacion mternacmnal con base en la normativa de
la Uni6n Europea.

¢) Real Decreto 1643/1990 de 20 de Diciembre, por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad. Normas de Adaptacion del Plan General
de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias (PGCEI): Orden
Ministerial de 28 de Diciembre de 1994, del Ministerio de Economia y
Hacienda: PGCEJ, modificado por Orden Ministerial de 11 de Mayo de
2001, del Ministerio de Economia y Hacienda.

d) Real Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre, por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad.

e) Ley 2/1995, de 23 de Marzo de Sociedades de Responsabilidad
Limitada: CAPITULO VII: CUENTAS ANUALES: Redaccion Ley
16/2007 de 4 de Julio.

f) Reglamento del Registro Mercantil: Articulo 293, respecto a la
legalizacién de libros de las Entidades Mercantiles.

A) LIBRO DIARIO:
EJERCICIO 2006: El correspondiente al ejercicio 2006, se encuentra legalizado:
Murcia, 30 de Abril de 2007, Libro n°® 1/1 de los de su clase, inscrito en la hoja
MU-59580, Tomo 2418 del Libro 0, Folio 50, consta de 12 folios utilizados
estando todos ellos perforados, comprende desde Asiento de Apertura a Asiento
de Cierre (31/12/2006).
Por otra parte, el Libro Diario carece de enmiendas y tachaduras, dignas de
mencion.
CONCLUSION: Desde un punto de vista formal, puede calificarse su llevanza
como no defectuosa y ajustada a la normativa legal.

EJERCICIO 2007: El correspondiente al ejercicio 2007, se encuentra legalizado:
Murcia, 29 de Abril de 2008, Libro n°® 2/1 de los de su clase, inscrito en la hoja
MU-59580, del Tomo 2418 del Libro 0, Folio 50, consta de 46 folios, utilizados
estando todos ellos perforados, comprende desde el Asiento de Apertura al
Asiento de Cierre (31/12/2007).
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Dicho Libro Diario carece de enmiendas y tachaduras, dignas de mencion.
CONCLUSION: Desde un punto de vista formal, puede calificarse su llevanza
como no defectuosa y ajustada a la normativa legal.

Los libros Diarios correspondientes a los ejercicios 2006 y 2007, se procesan en
soporte informético, posteriormente, son presentados para su legalizacion al
Registro Mercantil de Murcia en soporte papel.

EJERCICIO 2008: El correspondiente al ejercicio 2008, se encuentra legalizado,
comprendiendo desde el Asiento de Apertura al Asiento de Cierre (31-12-2008).

EJERCICIO 2009: El correspondiente al ejercicio 2009, se encuentra legalizado,
comprendiendo desde el Asiento de Apertura al Asiento de Cierre (31-12-2009).
Por otra parte, los Libros Diario carecen de enmiendas y. tachaduras, dignas de
mencién, en consecuencia, su llevanza puede calificarse como no defectuosa y
ajustada a la normativa legal. "

Durante el ejercicio 2010, la Entidad ha continuado reglstrando las operaciones
que afectan a su trafico ordinario.

B) LIBRO DE INVENTARIOS Y CUENTAS ANUALES

EJERCICIO 2006: El correspond1ente al ejercicio 2006, se encuentra legalizado:
Murcia, 30 de Abril de 2007, Libro n° 1/1 de los de su clase, inscrito en la hoja
MU-59580 del Tomo 2418 del Libro 0, Folio 50, consta de 8 folios utilizados
estando todos ellos perforados, comprende Balances de Sumas y Saldos, Balance
de Situacién y Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria Abreviada.

. Dicho Libro de Inventarios y Cuentas- Anuales, carece de enmiendas y
tachaduras, dignas de mencion.
CONCLUSION: Desde el punto de vista formal, puede calificarse la llevanza del
Libro de Inventarios y Cuentas Anuales como no defectuosa y ajustada a la
normativa legal.

EJERCICIO 2007: El correspondiente al ejercicio 2007, se encuentra legalizado:
Murcia, 29 de Abril de 2008, Libro n°® 2/1 de los de su clase, inscrito en la hoja
MU-59580, del Tomo 2418 del Libro 0, Folio 50, consta de 19 folios utilizados
estando todos ellos perforados, comprende Balances de Sumas y Saldos, Balance
de Situacién, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria Abreviada.
CONCLUSION: Desde el punto de vista formal, puede calificarse la llevanza del
Libro de Inventarios y Cuentas Anuales como no defectuosa y ajustada a la
normativa legal.

Los Libros de Inventarios y Cuentas Anuales correspondientes a los ejercicios
2006 y 2007, se procesan en soporte informatico, posteriormente, son
presentados para su legalizacion al Registro Mercantil de Murcia en soporte
papel.

EJERCICIO 2008: El correspondiente al ejercicio 2008, se encuentra legalizado;
comprende Balances de Sumas y Saldos, Balances de Situacion, Cuenta de
Pérdidas y Ganancias y Memoria Abreviada.

EJERCICIO 2009: El correspondiente al ejercicio 2009, se encuentra legalizado,
comprende Balance de Sumas y Saldos, Balance de Situacion, Cuenta de
Pérdidas y Ganancias y Memoria Abreviada.
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CONCLUSION: Desde un punto de vista formal, puede calificarse la llevanza de
los Libros de Inventarios y Cuentas Anuales de los ejercicios 2008 y 2009 como
no defectuosa y ajustada a la normativa legal, al carecer de enmiendas y
tachaduras dignas de mencion.

Segtin el Art. 171 “Formulacion: Capitulo VIL. De las Cuentas Anuales. Seccion
Primera: Disposiciones Generales”, del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Anénimas: “Los Administradores estdn obligados a formular, en el plazo maximo de
tres meses contados a partir del cierre del ejercicio social, las Cuentas Anuales, el
Informe de Gestién y la Propuesta de aplicacién de resultado. Redaccion Ley 16/2007
de 4 de Julio. Igualmente, el Articulo 34 del Cédigo de Comercio, seccion segunda “De
las Cuentas Anuales”, establece que el Empresario debera formular las Cuentas Anuales
de su Empresa. La Entidad en Concurso “Concertalia, S.L.”, a la fecha de presentacion
de este Informe General, ha formulado las Cuentas Anuales correspondientes al
gjercicio cerrado al 31 de Diciembre de 2008. Respecto a las Cuentas Anuales del
ejercicio cerrado al 31 de Diciembre de 2009, han sido formuladas, pero a la fecha de
presentacién de este INFORME GENERAL no han sido presentadas en el Registro
Mercantil de Murcia para su inscripcion. :

2.- OTROS LIBROS Y REGISTROS

'De conformidad con el Articulo 26 del Cédigo de Comercio, LIBRO I: TITULO
III: Seccién Primera: “De los Libros de los Empresarios”, redaccién Ley 16/2007 de 4
de Julio, la Entidad en Concurso “Concertalia, S.L.”, lleva el Libro de Actas.

2.1.- LIBRO DE ACTAS.:

Dicho Libro de Actas, se encuentra legalizado en el Registro Mercantil de
Murcia: Murcia, 4 de Diciembre de 2008, Libro de Actas n° 1/1 de los de su clase,
inscrito en la hoja MU-59580 del Tomo 2418, del Libro 0, Folio 50, consta de 100
folios, sin utilizar estando todos ellos perforados. Han sido transcritas Actas de fecha 28
de Junio de 2007 y 30 de Junio de 2008, relativas ambas al examen y aprobacion de las
Cuentas Anuales correspondientes a los ejercicios 2006 y 2007, asi como, sobre.
aprobacion de la gestion del Administrador Unico relativas a ambos ejercicios (Folios 1
al 6 y sus reversos).

CONCLUSION: Desde un punto de vista formal, puede calificarse su llevanza como no
defectuosa y ajustada a la normativa legal.

Con posterioridad a la fecha de emisiéon del INFORME PROVISIONAL de
fecha 8 de Mayo de 2009, se han trascrito Actas de fecha de 30 de Julio de 2009,
relativas al examen y aprobacién de las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio
anual terminado al 31 de Diciembre de 2008, asi como, sobre aprobacién de la gestion
del Administrador Unico relativas al ejercicio 2008 (folios 7 al 9 inclusive).
CONCLUSION: Desde un punto de vista formal, pueden calificarse su llevanza como
no defectuosa y ajustada a la normativa legal.

Igualmente, se han trascrito Actas de fecha de 30 de Junio de 2010, relativas al
examen y aprobacion de las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual
terminado al 31 de Diciembre 2009, asi como, sobre aprobacion de la gestion de la
Administradora Unica relativas al ejercicio 2009 (folios 10 al 11 inclusive).
CONCLUSION: Desde un punto de vista formal, puede calificarse su llevanza como no
defectuosa y ajustada a la normativa legal.

INFORME GENERAL DEFINITIVO de la Administracion Concursal de CONCERTALIA, S.L. 22
Murcia, a 23 de Julio de 2010



2.2.- LIBRO REGISTRO DE SOCIOS:

Igualmente, de conformidad con el Articulo 27 del Codigo de Comercio, LIBRO
I: TITULO III: Seccién Primera: “De los Libros de los Empresarios”, redaccion Ley
16/2007 de 4 de Julio, la Entidad en Concurso “Concertalia, S.L.”, cumple con el
requisito respecto a la llevanza del Libro de Registro de Socios o Participaciones
Sociales.

El Libro de Participaciones Sociales, se encuentra legalizado en el Registro
Mercantil de Murcia: Murcia, 4 de Diciembre de 2008, Libro n° 1/1 de los de su clase,
inscrito en la hoja MU-59580 del Tomo 2418, del Libro 0, Folio 50, consta de 100
folios sin utilizar, estando todos ellos perforados. En dicho Libro Folio 1, se han
trascrito la distribucién de las Participaciones Sociales por Socios.

CONCLUSION: Desde un punto de vista formal, puede calificarse su llevanza como no
defectuosa y ajustada a la normativa legal.

No se han producido altas, traspasos o bajas. En consecuencia, no se han
producido modificaciones en cuanto a la distribuciéon de las Participaciones Sociales de
la Concursada, desde la fecha de emision del INFORME PROVISIONAL.

3.- JUICIO SOBRE LAS CUENTAS, ESTADOS FINANCIEROS, INFORMES Y
MEMORIA A QUE SE REFIERE EL ARTICULQO 6, APARTADO 3 DE LA LEY
CONCURSAL

a) Esta Administracion Concursal, ha verificado que la Entidad en
Concurso, ha depositado las Cuentas Anuales correspondientes a los ejercicios cerradas
a 31 de Diciembre de 2006 y 31 de Diciembre de 2007, en el Registro Mercantil de
Murcia, habiendo sido formuladas ambas por el Administrador Unico de la Sociedad,
Don Francisco Reyes Carrasco Ortiz. ‘

b) Dichas Cuentas Anuales cumplen con los Principios Contables en cuanto
a que la informacion es Relevante, Comprensible, Fiable, Comparable y Oportuna,
habiéndose tenido en cuenta las Normas de Registro y Valoracién establecidas en el
Plan General de Contabilidad, Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad
a las Empresas Inmobiliarias (P.G.C.E.L), el Cédigo de Comercio, Ley de Reforma y
Adaptacién de la Legislaciéon Mercantil en materia contable para su armonizacion
internacional con base en la normativa de la Unién Europea y demaés legislacion
aplicable. Igualmente se ha verificado que dichas Cuentas Anuales se han elaborado
conforme establecen las reglas en sus correspondientes Modelos Abreviados.

c) Por ultimo, la Entidad en Concurso “Concertalia, S.L..”, no ha formulado
Estados Financieros Intermedios con posterioridad a las ultimas Cuentas Anuales
presentadas, al no venir obligada a comunicarlas o remitirlas a las Autoridades
Supervisoras, de conformidad con el Articulo 6° apartado 3 de la Ley Concursal y en
consecuencia, no aporta en la Memoria presentada informacion al respecto.

d) No obstante, vy tal y como se pone de manifiesto en el documento n°® 6
“Memoria comprensiva de los cambios significativos operados en el Patrimonio con
posterioridad a las ultimas Cuentas Anuales formuladas y depositadas”, la Entidad en
Concurso, aporta como ANEXO, un Estado Financiero Intermedio a fecha 17 de Julio
de 2008. De la documentacién analizada no se ha podido determinar que existan
operaciones que por su naturaleza, objeto o cuantia excedan del trafico ordinario de la
Entidad Concursada, con posterioridad a las ultimas Cuentas Anuales formuladas y que
son a fecha 31 de Diciembre de 2007, coincidiendo con lo expresado por el Deudor en
su Memoria.
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PUNTO TERCERO

MEMORIA DE LAS PRINCIPALES DECISIONES Y ACTIVIDADES DE LA
ADMINISTRACION CONCURSAL
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1.- MEMORIA DE L.AS PRINCIPALES DECISIONES Y ACTUACIONES DE
LA ADMINISTRACION CONCURSAL

Teniendo en cuenta que, al tratarse de un concurso voluntario, la concursada
conserva las facultades de administracion y disposicion de su patrimonio, ésta
Administracion Concursal, en interés del concurso y para ejercer la intervencion que la
ley concursal le encomienda, ha mantenido una relacién fluida y frecuente tanto con la
Administradora de “Concertalia, SL” como con su Asesor Fiscal y Contable.

29/10/2008

La primera medida adoptada por los administradores concursales, tras la
aceptacion de sus cargos, fue convocar una reunién con la Administradora de la
~ concursada, su Letrado y su Asesor Fiscal y Contable. En dicha reunién se facilité a la
deudora un memorial de instrucciones precisas y escritas para facilitar el control por
parte de la Administracion Concursal de sus operaciones. '

También en dicho dia se procedid a aperturar en la oficina de “Ibercaja” en Gran
Via de Murcia (capital) con firma mancomunada de la administradora de “Concertalia”
y de los administradores concursales.

En los primeros dias de esta fase comin se procedié a confeccionar una carta
pidiendo a los acreedores incluidos por “Concertalia, SL.”” en su solicitud de concurso
para que comunicasen la cuantfa de sus créditos, su justificacion documental y la
calificacion pretendida para los mismos. Esta carta se circularizé6 mediante correo
certificado con aviso de recibo, remitiéndose a la totalidad de los acreedores.

- 27/11/2008
La Administracion Concursal solicitd por escrito documentacion de archivo

permanente (juridico y econdmico) de la concursada, en especial los libros de actas y de
S0Ci0S.

Otras actuaciones de la Administracion Concursal

Entre las reuniones mantenidas con los responsables de “Concertalia, SL”
podemos destacar una en la que estuvo presente la letrada del Banco de Santander, D*
Carmen Lineros, que transmiti6 a la Administracién Concursal su disposicion, si asi se
aprobaba judicialmente, a recibir en dacion de pago las fincas hipotecadas por esa
entidad. Hay que sefialar que el citado crédito es de privilegio especial.

Se han mantenido dos reuniones con los permutantes de las viviendas situadas
en El Ranero. Se convoco6 por separado a quienes habian formalizado las permutas en
escritura publica y a los que las habian formalizado en documento privado. El objetivo
de ambas reuniones era conocer, ante la imposibilidad de llevar a cabo las promociones,
su disposicion a resolver, una vez finalizada la fase comun, los contratos de permuta
con devolucion a la concursada de la mayor parte de las cantidades recibidas por los
permutantes, ya que los dafios y perjuicios sufridos, en caso de existir, habian sido muy
pequefios. Algunos de los permutantes y letrados que acudieron a la reunion
manifestaron su intencion de alcanzar un acuerdo entre ellos para fijar una posicidén
conjunta que, hasta la fecha no ha sido comunicada a esta Administracion Concursal.
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Los Administradores Concursales, y en especial el Sr. Verdd, han venido
pidiendo informacion de la contabilidad de la empresa al Asesor, Sr. Garcia Legaz que,
en todo momento se ha mostrado colaborador tanto a la hora de facilitar cuanta
informacién le ha sido requerida.

Los Administradores Concursales, ademds de una continua comunicacion
telefonica y a través de correo electronico han mantenido reuniones semanales para
adoptar decisiones asi como para calificar, cuantificar y clasificar los créditos.

Esta Administraciéon Concursal, ha continuado realizando sus funciones
interventoras manteniendo ademas con la Deudora reuniones periddicas, al margen de
solicitar informacién de caracter contable, mercantil y financiero y demads
documentacion con trascendencia para el trafico ordinario de la Entidad en Concurso
“Concertalia, S.L.”, desde la emision de su INFORME PROVISIONAL.

Con fecha 2 de Junio de 2010, se solicita de ese Juzgado, autorizacion judicial
de enajenacion del vehiculo Peugeot Parner 4008 FGW, libre de cargas propiedad de la
Concursada.

Con fecha 16 de Julio de 2010, se solicita ante ese Juzgado que se pronuncie
sobre la Resolucion del Contrato de Permuta suscrito entre Don Manuel Espinosa
Gambin y la Concursada “Concertalia S.L.”. Demanda Incidental 627/2009. Sentencia
168/2010 de 5 de Julio.

Otras decisiones adoptadas por la Administracion Concursal

Ante el retraso en la comunicacion de los créditos por parte de los acreedores, la
Administracién Concursal solicité y la Juez de lo Mercantil concedi6 la suspensién del
plazo para emitir el informe preceptivo contemplado en el Art. 75 de la L.C.

La Administradora de Concertalia y sus Administradores Concursales, teniendo
en cuenta la imposibilidad de ejecutar, al menos en este momento, el proyecto previsto
en El Ranero, solicitaron, de forma conjunta, al Ayuntamiento de Murcia la devolucién
de los importes pagados en concepto de licencia de obras, tasa por marcacion del
terreno, impuesto sobre instalaciones del proyecto de telecomunicaciones y la
devolucion de las fianzas prestadas para la retirada de residuos inertes y para garantizar
los posibles desperfectos en la via publica. '

Los Administradores Concursales para conocer el estado fisico y juridico de las
promociones previstas, visitaron personalmente los lugares donde estaba previsto
edificar las promociones inmobiliarias proyectadas, tomando fotografias de las mismas
y solicitaron notas simples de todas las propiedades propiedad de Concertalia inscritas
en el Registro de la Propiedad, en las que constan los datos sobre titularidad y cargas.

Los Administradores Concursales, en interés de la masa pasiva del concurso y
siguiendo el actual criterio jurisprudencial (recogido en numerosas sentencias, entre
otras la de 27-07-09 del Juzgado de lo Mercantil 7 de Madrid) de matizar los aranceles
de los Procuradores y las minutas de los Letrados para evitar que se impongan al
concurso gastos desorbitados, han reconocido un crédito al letrado de la concursada
idéntico al de la retribucion de cada uno de los Administradores Concursales. Hemos
tenido en cuenta a la hora de adoptar esta decisién cuatro motivos fundamentales: 1)
Que, segun el articulo 22 del Estatuto General de la Abogacia, las normas orientadoras
de honorarios publicadas por los Colegios de Abogados no son vinculantes, 2) Que no
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ha existido una especial complejidad para el letrado que present6 la solicitud del
concurso en el que solo ha habido cinco incidentes, 3) El derecho del letrado de la
concursada a percibir sus honorarios, que estd protegido al tener la consideracion de
crédito contra la masa, ha de conciliarse con el fin tltimo del concurso que es procurar
la mayor satisfaccion posible de los créditos de los acreedores y 4) Que, segun reciente
jurisprudencia, los honorarios de los Administradores Concursales es el patron que hay
que tener en cuenta para fijar la retribucién de otros profesionales intervinientes en el
concurso, de modo que los honorarios de ninguno de ellos supere a los de cada uno de
los Administradores Concursales.

RELACION DE INCIDENTES CONCURSALES:

A la fecha de emision del presente INFORME GENERAL, esta Administracion
Concursal, desea poner de manifiesto que los INCIDENTES CONCURSALES
interpuestos y resueltos desde la fecha de emision de nuestro INFORME
PROVISIONAL hasta la fecha de emisién del presente INFORME DEFINITIVO son
los siguientes: ‘

1.- Incidente Concursal promovido por el Procurador Don José Luis Martinez
Garcia, en nombre y representacion de Don Manuel Espinosa Gambin.

2.- Incidente Concursal promovido por el Procurador Don José Luis Martinez
Garcia, en nombre y representacion de Don Manuel Espinosa Gambin.

3.- Incidente Concursal promovido por la Procuradora Dofia Maria de la Soledad
Cérceles Aleman, en nombre y representacion de Dofia Marfa Jesus Espinosa Pinar,
Dofia Maria Pinar Rios y Dofia Ana Belén Espinosa Pinar.

~ 4.- Incidente Concursal promovido por la representacion procesal de Don José
Nicolas Andreu y Dofia Encarnacion Agustin Alcaraz.- '

5.- Incidente Concursal promovido por la AGENCIA ESTATAL DE LA

ADMINISTRACION TRIBUTARIA.
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DOCUMENTOS ANEXOS:
SECCION TERCERA

1.- INVENTARIO DE LA MASA ACTIVA
1.1.- Inventario de la Masa Activa.
1.2.- Relacion de litigios pendientes que pudieran afectar al Patrimonio del
Deudor.
1.3.- Relacion de acciones a promover para reintegracion de la Masa Activa.
1.4.- ANEXOS al Inventario (Avaltos de los Bienes y Derechos integrados en la
Masa Activa).
1.5.- Informes emitidos por Expertos Independientes sobre estimacion de los
valores de los Bienes y Derechos o sobre la viabilidad de las acciones de
reintegro a la Masa Activa. ‘
1.6.- Detalle de los Honorarios de los Profesionales.
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1.2.- RELACION DE LITIGIOS CUYO RESULTADO PUEDA AFECTAR AL
CONTENIDO DEL INVENTARIO

a) Concursado Demandante: Concursado Demandado

A la fecha de emisién de este Informe General, la Entidad Mercantil en
Concurso, “Concertalia S.L.”, no esta inmersa en litigios, cuyo resultado
pueda afectar al contenido del Inventario, de los cuales, tenga
conocimiento esta Administracién Concursal. No obstante lo anterior,
esta Administracion tiene conocimiento de que con fecha 12 de Julio de
2010, la representacion legal de la Entidad en Concurso ha formulado
protesta cuyo origen se encuentra en la Demanda Incidental 627/2009.
Sentencia n° 168/2010 de 5 de Julio.

1.3.- RELACION DE ACCIONES A PROMOVER PARA LA REINTEGRACION DE
LA MASA ACTIVA

1.- A la fecha de emision de este Informe General, esta Administracion
Concursal manifiesta que, no tiene conocimiento de causas que supongan proyectar
actuaciones para la reintegracion a la Masa Activa de Bienes o Derechos, y en
consecuencia, no se expresa opinion sobre relacion de Bienes o Derechos a reintegrar,
mi valoracién sobre su importe, clase, coste de la accion, y coste de financiacion de la
actuacion. ' '

2.- Igualmente, esta Administracion Concursal manifiesta que no se han
producido modificaciones respecto a la informacién suministrada en su INFORME de
fecha 8 de Mayo de 2009.

1.5.- INFORMES EMITIDOS POR EXPERTOS INDEPENDIENTES SOBRE
ESTIMACION DE LOS VALORES DE LOS BIENES Y DERECHOS O SOBRE LA
VIABILIDAD DE LAS ACCIONES DE REINTEGRO A LA MASA ACTIVA

Segin se ha puesto de manifiesto por esta Administracion Concursal, en el
apartado “Informe de los Establecimientos, Oficinas y Explotaciones de que sea titular,
de las causas del Estado en que se encuentre y de las valoraciones y propuestas sobre la
viabilidad patrimonial”, la Entidad en Concurso, se encuentra en una situacion
financiera de falta de liquidez e inviabilidad econémica, ello unido, al hecho de que a la
fecha de emision de este Informe General y acorde con lo preceptuado en el Articulo 83
“Asesoramiento de Expertos Independientes” apartado 3, Articulo 7 “Administracion
Concursal”, Redaccién Real Decreto Ley 3/2009, de 27 de Marzo, de medidas urgentes
en materia tributaria, financiera y concursal ante la evolucién de la situacion economica,
donde se establece que los Informes emitidos por los expertos y el detalle de los
honorarios devengados, serdn a cargo de la retribucion de la Administracion Concursal.
Los criterios adoptados para valorar la Masa Activa, regulada en el Articulo 82 de la
Ley Concursal, son valores contables, coincidentes con los criterios mantenidos por esta
Administracién Concursal en su INFORME PROVISIONAL de fecha 8 de Mayo de
2009.
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1.6.- DETALLE DE LOS HONORARIOS PROFESIONALES

En consecuencia con lo manifestado en el apartado anterior (1.5), no procede el

detalle de los mismos.
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DOCUMENTOS ANEXOS:
SECCION CUARTA

2.- LISTA DE ACREEDORES
2.1.- Relacion de Acreedores Concursales incluidos.
2.2.- Relacién actualizada de créditos contra la Masa devengados y pendientes
de pago.
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DOCUMENTOS ANEXOS:
SECCION QUINTA

3.- ESCRITO DE EVALUACION DE LAS PROPUESTAS DE CONVENIO
3.1.- Escrito de Elevacion de las Propuestas de Convenio.

INFORME GENERAL DEFINITIVO de la Administracion Concursal de CONCERTALIA, S.L.
Murcia, a 23 de Julio de 2010
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3.1.- ESCRITO DE EVALUACION DE LAS PROPUESTAS DE CONVENIO

1.- A la fecha de emisidon de este Informe General, la Entidad en Concurso,
“Concertalia S.L..”, no ha presentado propuestas de convenio, en orden a lo establecido
en el Titulo V: De las Fases de convenio o de liquidacion, en consecuencia con lo
anterior esta Administracién Concursal no evalua este extremo.

2.- Igualmente, desde la fecha de presentacién del INFORME GENERAL
emitido por esta Administracién Concursal de fecha 8 de Mayo de 2009, la Entidad en
Concurso, no ha presentado propuestas de convenio posteriores.

" INFORME GENERAL DEFINITIVO de la Administracion Concursal de CONCERTALIA, S.L.
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CONCLUSIONES

EXPOSICION MOTIVADA DE LA ADMINISTRACION CONCURSAL ACERCA
DE LA SITUACION PATRIMONIAL DEL DEUDOR Y DE CUANTOS DATOS Y
CIRCUNSTANCIAS PUDIERAN SER RELEVANTES PARA LA ULTERIOR
TRAMITACION DEL CONCURSO
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1.- EXPOSICION MOTIVADA DE LA ADMINISTRACION CONCURSAL
ACERCA DE LA SITUACION PATRIMONIAL DEL DEUDOR Y DE
CUANTOS DATOS Y CIRCUNSTANCIAS PUDIERAN SER RELEVANTES
PARA LA ULTERIOR TRAMITACION DEL CONCURSOQO (Articulo 75.3 de la
Ley Concursal)

a) La Situacion Patrimonial de la Entidad en Concurso “Concertalia, S.L.”,
segun se ha puesto de manifiesto con anterioridad es la siguiente:

IMPORTE
MASA ACTIVA L 5.787008°43 €
MASA PASIVA . 6.576.883°20 €

b) ANTECEDENTES O CIRCUNSTANCIAS DE RELEVANCIA PARA
EL SUBSIGUIENTE TRAMITE DEL CONCURSO:

Esta Administracién Concursal, considera como circunstancias o antecedentes
de relevancia para el subsiguiente tramite del Concurso los siguientes:

a) De una parte, y como se ha expuesto en el apartado a) anterior, la Situacion
Patrimonial de la Entidad Concursada arroja un DEFICIT PATRIMONIAL de
SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y
CUATRO EUROS CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS DE EURO
(789.874°77 €). ' '

b) De otra parte, y como se ha mencionado en el apartado B) “Causas del Estado
en que se encuentre y de las valoraciones y propuestas sobre la viabilidad
patrimonial”, las siguientes circunstancias o antecedentes.

En primer lugar, la situacion de desaceleracién econdmica general, que unida a
las dificultades para la obtencion de crédito por parte de “Concertalia, S.L.”,
constituyen factores claves para que dicha Entidad se haya encontrado en la
situacién econdmica y financiera que motiva la presentacion de la solicitud del
concurso y que es causa de la situacion actual.

En segundo lugar, la falta de prudencia por parte de su Organo de
Administracién, en espec1a1 la hora de acometer la iniciativa de realizar
determinadas promociones ya descritas.

En tercer lugar, esta Administracion Concursal, como ya se expreso
oportunamente, considera que los Activos de Concertalia, S.L., estan
sobrevalorados, al margen, de la consideracién mencionada en el anaﬁado
“Documentos Anexos, Seccion Tercera”, donde se manifiesta que la Masa
Activa ha sido valorada a Valores Contables o de Libros. Dicho criterio
encuentra su antecedente en el apartado 1.5 “Informes emitidos por Expertos
Independientes sobre Estimacion de los Valores de los Bienes y Derechos™.

En cuarto lugar, la situacién de inactividad empresarial y falta de Organos de
Administracion que conozcan de forma adecuada el Sector Inmobiliario.

En quinto lugar, la ausencia de Propuestas de Viabilidad claras y realistas.

c)Conforme se acredita en el Documento n® 2 “Memoria que se presenta de la
Sociedad Concertalia, S.L.”, aportada por la Entidad Deudora en la solicitud del
Concurso de Acreedores, “Balances de Situacion” a 31 de Diciembre de 2006 y
2007 respectivamente, donde los Fondos Propios arrojan Déficits Patrimoniales,
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unido a la situacién de Déficit Patrimonial que presenta la Entidad a 28 de

Octubre de 2008, y que esta Administracion Concursal aporta como informacion
relevante.

d) Durante los ejercicios cerrados al 31-12-08 y 31-12-09 la entidad en concurso
ha venido arrojando resultados negativos, lo cual justifica su evolucién durante el

ejercicio 2010 y el déficit patrimonial de 789.874°77 € a la fecha del presente
informe.
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DILIGENCIA DE CIERRE

TAL ES EL INFORME GENERAL DEFINITIVO SOBRE EL CONCURSO DE
ACREEDORES DE LA MERCANTIL “CONCERTALIA, S.L”, QUE
PRESENTAMOS A LA CONSIDERACION DEL JUZGADO DE LO MERCANTIL
N° 1 DE LOS DE MURCIA Y DE LOS INTERESADOS, FORMULADO
CONFORME A LOS DATOS QUE HEMOS PODIDO OBTENER TANTO DE LA
DOCUMENTACION QUE SE NOS HA FACILITADO DEL JUZGADO, POR EL
CONCURSADO, COMO POR TERCEROS, HACIENDO CONSTAR
EXPRESAMENTE LA SALVEDAD DE POSIBLES ERRORES ARITMETICOS O
DE APRECIACION Y DE LOS QUE POR LA POSIBLE APORTACION DE OTROS
DATOS TECNICOS, PUDIERAN PRODUCIR MODIFICACIONES EN LOS
CRITERIOS SUSTENTADOS EN CUYO TRABAJO, LOS ADMINISTRADORES
CONCURSALES QUE SUSCRIBEN HAN PUESTO SU MEJOR VOLUNTAD,
BUENA FE, LEALTAD Y CONOCIMIENTO.

Murcia, a 23 de Julio de 2010

[
Fdo: Asuncion de jl}an
(acreedor) {
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